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Bostadsrattsféreningen Ariket 3:1

414972/14

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARIKET 3:1

Organisationsnummer: 769626-9625
Kommun: Uppsala

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2-4
C. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv Sida 5
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berikning av foreningens arliga intakter Sida 7

Ligenhetstabell Sida 8-9
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11

Enligt bostadsrittslagen toreskrivet intyg

Uppsala 2014-11-04

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARIKET 3:1
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BRF ARIKET 3:1

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ariket 3:1, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 49 lagenheter pagér och inflyttning berdknas
ske med bérjan under kvartal tva 2015 och avslutas under kvartal tre 2015.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadslégenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsritter
som denne skall forvirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med borjan prelimindrt under kvartal fyra 2014.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2014-11-04. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplétits (sdlts) pa avrakningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar over det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Féreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga lan som beridknas upptas
for foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Kungsidngen 28:2, Uppsala kommun
Adress: Meiiltargatan 2 och 4, Tullgarnsgatan 16

Tomtens areal: ca 2 098 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 156 kvim

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 6 vaningar samt kéllare och garage.
Antal bostadsligenheter: 49 st

Parkering

34 garageplatser i gemensamhetsanldgging som beréiknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsantiggningar avseende garage, forgardsmark och
innergard samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningama inte att
finnas tillgangliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Sida 2
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sirskild erséttning halla ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren Ager ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade ligenheter for

visningsédndamal.

Omridets utbyggnad
[ omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet 4r avslutad. Nagon ratt {or

bostadsrattshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvarme

Undercentral for distribution av vdrme och varmvatten

3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Gemensamhetslokal med intilliggande WC och géstlagenhet med WC/dusch
Utrymme for killsortering av sopor

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad, stidrum, slussar, fastighetsforrad
Flaktrum med ventilationsaggregat

Elcentral med el- och teleutrustning

Elmitare i schakt i anslutning till trapphusen i kéllare

Brandgasfliki &r beldgen i gardsbjélklag

Kabel for bredband med telefoni och TV

Individuella varmvattenmétare i varje ldgenhet

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pé palar

Stomme: Betong, stélpelare i fasad

Ytterviggar: Tegel/puts/triipanel pd mineralull, isolering mellan trdreglar, gipsskivor
Innerviggar bdrande: Betong

Innerviggar, ej bdrande: Gipsskivor pa reglar

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beliggning cementmosaik
Fouster och fénsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladdd utsida

Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium, porttelefon med kodlds mot gata, kodlas mot gard
Ligenhetsytterddrrar: Dorr med stalkarm i inbrottsskyddsklass 3

Virme

Fjarcvirme, vattenburen med radiatorer.

Sida 3
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Ventilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via utelufisventiler bakom radiatorer.
Gemensambhetslokal: Virmeatervinningsaggregat FTX.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmitning till varje lagenhet.

Bredband mecd telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Maélade Grangat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malade Griingat
Kok Parkett Malade Gringat Induktionshill och inbyggnadsugn
Stankskydd Kombinerad kyl/frys i 1-2 RK
av kakel. Kyl och frys i 3-5 RK
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malade Gringat Sképinredning
Klidkammare Parkett Malade Malat Hylla, klddsting
Bad Klinker Kakel Maélat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschskdrm

Kombimaskin tvitt/tork i | RK
Tvittmaskin och torktumlare i 2-5 RK

Torkstillning
WC/D Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschdraperistang
wC Klinker Malade Malat Sanitetsutrustning
Kakel pa Sképinredning

en vigg

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten #r under enireprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

Sida 4
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kpe- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad shutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Allmén fastighetstax. 201 3, virdeomréde 0380084

Taxeringsvirde bostdder ca 94 400 tkr
Taxeringsvirde garage ca 2 800 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lin som berdiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
riintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for lan lémnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for bersknade lan baseras pa en i planen antagen riintenivd. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) k)] kostnad 1) kostnad
Kr ar Y Kr Kr Kr
Bottenlan 15760 000 1 3,70% 583 120 11032 594 152
Bottenlan 16 160 000 3 3.90% 630 240 11312 641 552
Bottenlan 15 760 000 5 4.30% 677 680 11032 688 712
Amortering utdver avtal 181 624 181 624
S:a lan 47 680 000 ' 1891 040 215000 2 106 040
Insatser 86 563 000
Upplatelseavgifter 57 507 000
S:a finansiering 191 750 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amertering) 2 106 040

1) Beriknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriknas prelimindrt fordelas mellan 1 och 5 ér. Beroende pi rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till dé géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa (reningens samtliga lan: 4.0%

Ettekten av minskade kostnader pa grund av [dgre véinta vid slutplaccring bor till storsta delen
anviindas ill 6kad amortering av lancn [or att sikerstifla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning (ingér inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)

Avskrivning for l6pande rikenskapsar sker enligt linjir plan pa 100 ar for byggnad med: 1499 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

enligt preliminirt taxeringsvirde.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 124 680

Sida 6
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 65 000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad 6000
Vattenavgifter 100 000
Virmeavgilier 250 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 170 000
Sophémtning 65 000
Teknisk forvaltning c) 120 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensambhetsanliggningar e} 70 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 129 360
Forstkringar 25000
Viderprognosstyrning 16 000
Ovrigt 10 000
Summa driftskostnader 1053 360
Ovriga kostnader
Fastighetsavgifl bostéder [)
Fastighetsskatt garage 28 000
28 000
|§UMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3312080 |

a) Avsittning [or foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna éir uppskattade efter normaltorbrukning. Variationer ver ren forekommer och det berik-

nade viirdet for enstaka poster kan bli hijgre eller lagre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning
20617 ke sterfinns under flera delposter; adm.kaostnad, vatten-,véirme- och elavgifter.

¢} Entreprentiren ansvarar for leknisk- och ekonomisk (Brvaltning under ca 2 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén ar 6 kan

berdknas till 36 000 kr per ar.

e) Enligt kspckontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningar

{van tilltridesdagen av (oreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanliggningar

mot ersiittning av 70 000 kr per ér.

f) Féreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &rcn efter faststéllt virdear.
Eventucl fastighetsskatt avscende bostéder till ach med firdigstallandearet (viirdefiret) betalas av entreprendren.

L. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

 enlighet med vad som {Oreskrivs i foreningens stadgar skall fareningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifier som fordelas efler bostadstitternas insatser. faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lgenhet 4156  kvm 2684 103
Arsavgift bredband 129 360
Arsavgifl varmvatten 90617
Hyra garage 34 st 1 000 kr/plats och méan 408 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3312080 |

I nedanstiende tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, ssom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m.

Sida 7
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 november
2014 for bostadsrattsforeningen Ariket 3:1, org nr: 769626-9625.

Den ekonomiska planen innehaller sévil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pé savil kidnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholm den 5 november 2014

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyrda AB Fagottvéigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2014-11-05 for Brf Ariket 3:1

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

0

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Bekriftelse av okad kredit

Berdkning av taxeringsvérde
Forstkringsbevis byggfelsforsikring
Adressforslag

Indikativa rantor per 2014-10-24

2014-04-10
2014-04-10
2014-11-04
2014-11-04
2013-12-19
2014-08-28
2014-09-22
2014-05-28
2013-01-23
2014-10-04






