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Bostadsriittsforeningen Ariket 3:1
Org nr 769626-9625

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen for BostadsréttsfSreningen Ariket 3:1 far hirmed avge foljande &rsredovisning for 1 januari
2016 t.o.m. 31 december 2016, vilket dr foreningens fjirde verksamhetsér.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 7
- balansrékning 8
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av up&gtelsen
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgdra frégan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Kungséngen 28:2 i Uppsala kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex véningar med totalt 49 bostadsrattsligenheter, total
boarea ca. 4 156 m2. Foéreningen disponerar dver 34 parkeringsplatser och en MC-plats samtliga i garage.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det gemensambhetslokal och 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten
finns det 4ven undercentral for distribution av virme och varmvatten, 3 hissar, utrymme for kallsortering av
sopor, cykelrum, barnvagns- och rullstolsférrad, stddrum, slussar, fastighetsforrad, flaktrum, elcentral med el-
och teleutrustning och kabel f6r bredband med telefoni och TV.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen r delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar tillsammans med Kungséngen 28:7 (Brf Ariket 3:2)
och Kungséngen 28:6 (Brf Ariket 4). Gemensamhetsanlidggningarna omfattar garage, férgardsmark och
innergdrd samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar. Beroende pa
utbyggnadstakten i omréadet finns alla delar av gemensamhetsanléggningarna inte tillgingliga i samband med
inflyttningen i foreningens hus.

Frén tilltrddesdagen till vertagandet av gemensamhetsanldggning svarar Entreprendren for drift och underhéll
av gemensamhetsanldggning. Féreningen ersétter Entreprendren mot ett arvode av 70 000 kr inkl.
mervirdesskatt per ar for sin del av kostnaderna for drift och underhall inkl. administration i enlighet med
paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio dren. Avsédttning
for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller néirmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foéreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2016 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférédndrade.
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Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen fOr foreningen r att den &r en &dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgéngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprencren till
marknadsvidrde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underpriséverlételse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i f6reningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har aséttas virdear
2015.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 4r. Frén och med &r 16
utgér full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk fOrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snérdjning, hiss service, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet géller till den 30 oktober 2017.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 36 000 kronor per &r.
Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till 31 december 2016. Ny

ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2017 &r Mélardalens Bostadsrittsforvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
- Tecknat ny forsakring med Trygg-Hansa.

- Tecknat ett fast elavtal med Vattenfall.

- Forlingt avtalet med Certego angdende nyckelhanteringen.

- Forhandlat om l&neréntan (1, 091%) med bindningstid 3 &r hos Swedbank.

- Beslut att ingen avgiftshdjning ska ske f6r 2017.

- Ett dokumentskdp har inskaffats samt ett bord och 8 stolar har anskaffats till gemensamhetslokalen.
- Nya luftfilter har anskaffats och tilldelats medlemmarna.

- Regler f6r gemensamhetslokal och vernattningsrum har lagts ut pd hemsidan. Under perioden april -
december 2016 hade &vernattningsrummet hyrts ut 38 nitter och gemensamhetslokalen har hyrts ut vid
fem tillfallen. ‘

- Enepost adress till styrelsen och en epost adress géllande bokning av gemensamhetslokal och
Overnattningsrum har skapats och kontaktinformation ldggs ut pd hemsidan.
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Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under dret har foreningen amorterat 1 500 000 kronor (noll kr) i enlighet med Gverenskommen
amorteringsplan. Foreningens fastighetslén 4r placerade till villkor som framgér av not nummer 11.

Styrelsen har 1&tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens vriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare,

Under éret har fem (en) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll (noll) ligenheter
upplétits i andrahand.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut &r 90 (92).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 21 april 2016 haft f6ljande sammansattning:
Nastasha Mattsson Ledamot Ordf6rande
Karl-Johan Grundstrdm Ledamot

Robert Sjéberg Ledamot

Jan Ahlander Ledamot

Filip Ledin Ledamot

Helena Sandberg Suppleant

Kristina Thorsén Suppleant

Vid f8reningsstdimman avgick Ulf Astrand, Kurt Stener, Lars-Erik Orde, Anders Hjerpe, Lars-Eric Wilson och
Monica Ryngmo ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under 4ret hallit nio (tre) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsfdrsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB  Ordinarie

Huvudansvarig Anna Sundholm

Deloitte AB  Suppleant

Valberedning
Styrelsen.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2014,
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FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrakningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likviditetsforandring tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea
Lé&n per kvim boarea

Genomsnittlig skuldrénta

Fastighetens bel&ningsgrad

2016
715
1047
1762
-1 500
262

tkr
tkr
%

%
%

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad omréknad till &rsrinta i férhéllande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhatlande till bokfort vérde pé fastigheten.

2015
85
0
85
-0
85

2016

3320

715

76

45 886

11112

1

24

5(15)

2015
833
85

75

46 138
11473

25
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingéng

Okning av medlemsinsatser
Omklassificering

Disposition av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Totalt

Foreningens ekonomiska stdllning

Foreningens ekonomiska stéllning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

tilliggsupplysningat.

6(15)
Medlemsinsatser

Inbetalda  Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
86 563 000 57 507 000 0 0 84919
31170 53749 -84 919
715175
86563 000 57507 000 31170 53749 715175

53 749

715175

768 924

124 680

-28 584

672 828

768 924
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 3319997

3 319997

-970 031
-28 584
-99 707
-49 282

-1 046 827

AN AW

-2 194 431

1125566

7 1552
-411 943

-410 391

715175

715175

7(15)

2015-01-01
-2015-12-31

833 302

833 302

-306 551
0

-337 881
-4 928

0

-649 360
183 942

387
-99 410

-99 023

84919

84919
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

8,9 190703 173

190703173

190 703 173

0
10 725 959
36 761

762 720

9423

9423

772 143

191 475 316

8(15)

2015-12-31

191 750 000

191 750 000

191 750 000

22 325
901 801
60 564

984 690

6 448

6 448

991 138

192 741 138
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

2016-12-31

144 070 000
31170

144 101 170

53749
715175

768 924

144 870 094

45 080 000
45 080 000
1 100 000
17 624

6 564

50

400 984

1525222

191 475 316

9(15)

2015-12-31

144 070 000
0

144 070 000

0
84 919

84919

144 154 919

46 180 000
46 180 000
1500 000
89414

0

518245
298 560

2 406 219

192 741 138
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

AnliggningstillciAngar

Materiella anligeningstillodngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bor férdelas
utifrén SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvints.

Avskrivaingsprinciper

Byggnaden skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningen pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte f6remal for avskrivaning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foljande avskrivningsprinciper tilldmpas:

Byggnad 120 &r

se

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll.

i
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostdder
Hyror parkering
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intéikter

Brutto

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssk&tsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Inkdp ventilationsfilter

Summa periodiskt underhall

2016-01-01

-2016-12-31

2 684136
411 600
78 702
129 360
16 199

3319997

3319 997

2016-01-01
-2016-12-31

120 664
27 154
118 625
299 108
110 430
51071
18 999
70 000
127 730
26 250

970 031

2016-01-01

-2016-12-31

28 584

28 584

11(15)

2015-01-01
-2015-12-31

671 034
102 900
19 828
32 340
7200

833 302

833 302

2015-01-01
-2015-12-31

30 000
8 442
27797
133 671
34553
18 964
3779
17 500
31 845
0

306 551

2015-01-01

-2015-12-31

o | ©



Bostadsrittsforeningen Ariket 3:1
769626-9625

Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intéikter

2016-01-01

-2016-12-31

0
12519
99
5125
195
9750
65 000
900
6119

99 707

2016-01-01
-2016-12-31

37725
11557

49 282

2016-01-01

-2016-12-31

1475
77

1552

12(15)

2015-01-01

-2015-12-31

316273
0

0

828

0

3000
16 250
0

1530

337 881

2015-01-01
-2015-12-31

3750
1178

4928

2015-01-01
-2015-12-31

387
0

387
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ombklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder

Lokaler

Industri

2016-12-31

125 619 256
0

125 619 256

-1 046 827

-1 046 827

124 572 429

66 130 744
0

66 130 744

190 703 173

70 625 000
25 000 000

95 625 000
93 000 000
2 625 000
0

95 625 000

13(15)

2015-12-31

0
125 619 256

125 619 256

0

0

125 619 256

0
66 130 744

66 130 744

191 750 000

0
12 400 000

12 400 000
0
0
12 400 000

12 400 000
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Not 9 Stillda siikerheter

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sikerheter

Not 10 Ovriga fordringar

Upplupna vattenavgifter
Ovriga fordringar
Klientmedelskonto hos frvaltare

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Summa:
Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan ar

2016-12-31

47 680 000

47 680 000

2016-12-31

33697
9556
682 706

725959

Lénebelopp
bunden t.0.m, vid drets utging

2019-11-25
2017-12-21
2018-12-20

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

14 993 000
15593 000
15 594 000

46 180 000
-1 100 000
45 080 000
40 680 000

14(15)
2015-12-31

47 680 000

47 680 000

2015-12-31

0
0
901 801

901 801
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Not 12 Ovriga skulder

Skuld entreprenor
Skulder till MBF

Summa &vriga kortfristiga skulder

2017 -4 - 4

Uppsala

Nastasha Mattsson
Ordforande

Nossu Magson L
Karl-J kllan Gmndstrom y{dﬂ// 4T eLla

/e ‘""w

Robert Sjéberg
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats & O}~ 0Y- 1§
Deloitte AB

Anna Sundholm
Auktoriserad revisor

2016-12-31
0
50
50
Filip Ledin
Ledamot
W M
an Ahlander
Ledamot ¢
At C éf,/.u:...a"" s e

S
A
A

15(15)

2015-12-31

518 245
0

518 245




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ariket 3:1
organisationsnummer 769626-9625

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Rriket 3:1 for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31,

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finanslella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som Inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund fér véra uttalanden. Risken f8r att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror p% fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet | drsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett séitt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttageliser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Brf
Ariket 3:1 for rékenskaps8ret 2016-01-01 -~ 2016-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverlige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelgenheter { dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhédmta revislonsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd ndgot annat s#tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen p8 s&dana &tgarder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrédelser skulle ha sé&rskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.
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